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Le marché de l'investissement

Belle performance du marcheé...

En France, 1, 5 Mds € ont été investis en
immobilier d'entreprise, soit en hausse de
+30 % sur un an. Le marché francilien a
capté 7,3 Mds €. Bien qu’en retrait par
rapport a la moyenne des 5 derniéres années
(7,8 Mds €), les volumes sont toutefois en
hausse de +29 % sur un an Aprés un
démarrage poussif en début d'année, le 2&me
trimestre a enregistré de meilleurs résultats.
Avec 4,3 Mds € investis au cours des trois
derniers mois, le volume est en hausse de
+29 % sur un trimestre, avec pour rappel,
3 Mds € investis au 1¢" trimestre.

Avec une résilience des petites
opérations

Les opérations < 50 M€ confirment leur
résilience, totalisant 23 % des volumes.
Malgré I'abondance de liquidités, le segment
des grandes opérations (> 50 M€) peine a
décoller, pour cause un contexte financier et
macro-économique encore incertain
(évolutions des taux, acces a la dette..). Le
segment > 100 M€ a ainsi cumulé 55 % des
volumes.

Evolutions des volumes investis
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Volumes investis par classe d'actif
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Les volumes sont en hausse pour chaque
produit. Bien que leur part a tendance a se
réduire, les bureaux restent la classe d’actif
= la plus prisée avec 5 Mds € investis sur le
- ; marché francilien, soit une hausse de +5 %
;ﬁ 1Md € i sur un an. La centralité, les questions liées
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l d'autant plus déterminant dans la stratégie

des investisseurs. C'est ainsi que ces derniers
se positionnent sur des actifs localisés dans
les secteurs établis, sécurisés et loués a de
grands utilisateurs. De ce fait, les actifs de
seconde main et beaucoup moins
accessibles  trouvent difficilement des
acquéreurs malgré des prix qui peuvent
parfois étre attractifs.

1,2 Md €
o + 441 % surun an

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
i aux critéres ESG ou bien encore a I'ISR, sont
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Document non contractuel | Bien que jugées fiables, les informations que nous avons utilisées pour cette étude ne peuvent étre garanties, ni engager la responsabilité
d'Advenis Conseil. La reproduction de tout ou partie de la présente étude est autorisée sous réserve d'en mentionner la source | © Advenis 2021



€ ADVENIS |

Real Estate Solutions

Le segment industriel a affiché un net
rebond avec 1 Md € investis, soit +66 % par
rapport au Sl 2021. Ceci reflete la bonne
santé du marché locatif alliant une
croissance des valeurs locatives. L'explosion
de e-commerce, l'intérét pour la logistique
urbaine et le développement urbain des
villes, accentuent 'appétence des
investisseurs pour ce produit.

Le marché du commerce a également
connu un net rebond avec 1,2 Md € investis,
contre 221 M€ au S1 2021. Néanmoins, apres
un début d'année dynamique, le dernier
trimestre a marqué le pas. Ceci est a
relativiser avec les quelques grandes
opérations qui ont gonflé les volumes, au
cours du 1¢" trimestre (911 M€).

Sur le dernier trimestre le résultat est en effet
plus modeste, avec 288 M€ investis. Ce sont
notamment les retail park, boutiques de pied
d'immeuble (localisées sur les artéres prime)
et le format alimentaire qui continuent de
porter le marché. Les investisseurs
continueront ainsi de se positionner sur des
actifs dont [l'activité reste résiliente et
bénéficie de revenus pérennes.
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Paris intra muros a totalisé un peu plus de la
moitié des volumes, grace au dynamisme de
lensemble des secteurs et le retour des
grandes opérations. Pour rappel, au S1 20217,
Paris avait totalisé 42 % des volumes. En
'absence de grandes opérations, La Défense
peine a décoller. Par ailleurs, le Croissant
Quest et la 1é Couronne affichent des
résultats en repli, soit respectivement -58 %
et -21 % sur un an. Fait marquant, la 2éme
Couronne a enregistré un net rebond, tiré
notamment par les différents portefeuilles
d'envergure sur le segment industriel.
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belles performances

Investissement par secteur

2%

24%

= Croissant Ouest
Paris Centre Ouest (Hors QCA)
= Paris Nord Est
= Paris Quartier Central des Affaires
= Paris Sud
Deuxieme couronne
La Défense

= Premiere couronne
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